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大连友谊(集团)股份有限公司 2011 年第一季度季度报告正文 

§1 重要提示 

1.1 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。 

1.2 公司第一季度财务报告未经会计师事务所审计。 

1.3 公司负责人田益群先生、主管会计工作负责人孙锡娟女士及会计机构负责人(会计主管人员)孙锡

娟女士声明：保证季度报告中财务报告的真实、完整。 

§2 公司基本情况 

2.1 主要会计数据及财务指标 

                                                                                            单位：元 

 本报告期末 

上年度期末 

增减变动调整后（％） 
调整后 调整前 

总资产（元） 8,015,509,755.49 7,577,156,933.15 7,577,156,933.15 5.79% 

归属于上市公司股东的所有者权

益（元） 
1,147,752,817.62 1,118,561,677.78 1,118,561,677.78 2.61% 

股本（股） 237,600,000.00 237,600,000.00 237,600,000.00 0.00% 

归属于上市公司股东的每股净资

产（元/股） 
4.831 4.708 4.708 2.61% 

 本报告期 

上年同期 

增减变动调整后（％） 
调整后 调整前 

营业总收入（元） 790,423,886.84 682,844,182.93 682,844,182.93 15.75% 

归属于上市公司股东的净利润

（元） 
28,434,055.45 28,382,287.97 28,264,381.76 0.18% 

经营活动产生的现金流量净额

（元） 
370,359,422.93 26,610,831.17 26,610,831.17 1291.76% 

每股经营活动产生的现金流量净

额（元/股） 
1.559 0.112 0.112 1291.96% 

基本每股收益（元/股） 0.12 0.119 0.119 0.84% 

稀释每股收益（元/股） 0.12 0.119 0.119 0.84% 

加权平均净资产收益率（%） 2.509% 3.093% 3.09% -0.584% 

扣除非经常性损益后的加权平均

净资产收益率（%） 
2.486% 2.827% 2.82% -0.341% 

  

非经常性损益项目 

√ 适用 □ 不适用 
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单位：元 

非经常性损益项目 金额 附注（如适用） 

非流动资产处置损益 521.61  

计入当期损益的政府补助，但与公司正常经营业务密切相关，符合

国家政策规定、按照一定标准定额或定量持续享受的政府补助除外 
500,000.00  

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值业务外，持有交易性金

融资产、交易性金融负债产生的公允价值变动损益，以及处置交易

性金融资产、交易性金融负债和可供出售金融资产取得的投资收益 

6,000.00  

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 -7,488.97  

少数股东权益影响额 -105,296.55  

所得税影响额 -125,884.76  

合计 267,851.33 - 

2.2 报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表 

单位：股 

报告期末股东总数（户） 33,655 

前十名无限售条件流通股股东持股情况 

股东名称（全称） 期末持有无限售条件流通股的数量 种类 

大连友谊集团有限公司  100,440,000 人民币普通股 

中国工商银行－易方达价值成长混合型证券

投资基金                   
4,978,565 人民币普通股 

华宝信托有限责任公司－单一类资金信托
R2007ZX033   

1,280,600 人民币普通股 

王野萍     1,045,000 人民币普通股 

孟丽萍   861,750 人民币普通股 

上海盛昌文化传播有限公司  744,020 人民币普通股 

华宝信托有限责任公司－单一类资金信托
R2007ZX031 

645,054 人民币普通股 

中色矿业集团有限公司 500,000 人民币普通股 

安信证券股份有限公司客户信用交易担保证

券账户 
499,200 人民币普通股 

杨太红   450,000 人民币普通股 

§3 重要事项 

3.1 公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因 

√ 适用 □ 不适用 

1、应付职工薪酬期末比期初下降 50.25%，主要系本期发放 2010 年度年终分配工资所致； 

2、应缴税费期末比期初下降 594.05%，主要系所属房地产公司预缴税金增加所致； 

3、财务费用同比增长 145.83%，主要系利率提高及贷款额同比增加所致； 

4、资产减值损失同比增加 87.22%，主要系本期坏账准备计提同比增加； 

5、公允价值变动收益同比增长 231.03%，主要系公司持有的 TCL 股票股价上涨所致； 

6、投资收益本期为-106,596.33 元，主要是 2010 年新参股企业本期按权益法核入； 

7、营业外收入同比下降 87.83%，主要系补贴收入同比减少所致； 

8、营业外支出同比增长 8539.54%，主要系本期资产报废同比增加所致； 



大连友谊(集团)股份有限公司 2011 年第一季度季度报告正文 

3 

9、经营活动产生的现金流量净额同比增长 1291.76%，主要系所属房地产公司预收房款增加所致； 

10、投资活动产生的现金流量净额同比上升 71.37%，主要系同期支付友谊商城二期土地出让金所致； 

11、筹资活动产生的现金流量净额同比下降 89.91%，主要系本期收到的银行借款同比减少所致。 

3.2 重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

3.2.1 非标意见情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.2.2 公司存在向控股股东或其关联方提供资金、违反规定程序对外提供担保的情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.2.3 日常经营重大合同的签署和履行情况 

√ 适用 □ 不适用 

1、公司控股公司大连发兴房地产开发有限公司与大连友谊集团有限公司于 2006 年 10 月 13 日签署关于壹品星海二期项目

《服务合同》（公告内容详见公司 2006 年 10 月 14 日《中国证券报》、《证券时报》），大连友谊集团有限公司履行了合同条款

所规定的各项义务，壹品星海二期项目正式开工。公司控股公司大连发兴房地产开发有限公司向大连友谊集团有限公司支付

了合同价款 75 %的服务费用，金额为 1,950 万元，截止报告期末未发生变化。 

2、根据公司与控股股东大连友谊集团有限公司于 2008 年 9 月 28 日续签《房屋租赁合同》，租用位于人民路 8 号 7、8、9 楼

三层楼及其附属资产，租用建筑面积 6,731.84 平方米，该房屋作为友谊商城新增商场经营用房，租赁期限至 2012 年末,年租金

总计 3,317,114.00 元。本期按合同支付给大连友谊集团有限公司房屋租赁费 817,920.00 元。 

3、友谊商城二期项目 

经 2008 年 3 月 24 日公司董事会审议通过，并经 2008 年 4 月 28 日股东大会批准通过《关于友谊商城扩建动迁的议案》。2010

年 1 月 4 日，经公司第五届董事会第十四次会议审议通过，授权管理层参与大连市国有土地使用权挂牌出让公告（2009 年第

10 号）关于建设用地编号（2009）-36 号的竞牌（该地块即为原大连市公安局中山分局办公处所及其附属设施）。公司于 2010

年 1 月 13 日通过竞牌取得 36 号地块，用于友谊商城扩建工程，总成交金额 18,600 万元，详情见 2010 年 1 月 15 日刊登在《中

国证券报》、《证券时报》上的《公司竞牌取得土地使用权的公告》。该地块规划地表总用地面积 3,410 平方米、规划总建筑面

积 43,000 平方米。截止报告期末，已全额支付了土地出让金，友谊商城二期扩建项目正在建设中。 

4、金石谷项目 

1）经 2008 年 12 月 28 日董事会审议通过并经 2009 年 1 月 16 日股东大会审议批准，公司以 1.3 亿元收购大连合和商贸有限公

司持有的大连金石谷乡村俱乐部有限公司（以下称金石谷公司）70%股权。2009 年 3 月 6 日金石谷公司 70%股权过户至大连

友谊（集团）股份有限公司名下，营业执照变更完毕，公司名称变更为大连友谊金石谷俱乐部有限公司。截止报告期末，金

石谷项目已投资额度为 18,750.6 万元。 

2）公司收购金石谷公司前，2007 年 11 月 30 日香港宏宝集团有限公司从香港现代精工有限公司取得大连金石谷乡村俱乐部（现

更名为大连友谊金石谷俱乐部）70%股权，按照约定：香港宏宝集团有限公司应将股权转让款直接支付给大连和氏璧投资有

限公司，但其仍有股权转让款 2,500 万元一直未支付。公司收购金石谷公司后，2009 年 3 月 25 日大连和氏璧投资有限公司向

大连市中级人民法院提起民事诉讼，请求法院判令宏宝集团及大连友谊金石谷俱乐部二被告支付股权转让款人民币 2,500 万元

及滞纳金；支付违约金 275 万元；同时请求法院判令二被告承担原告支付的律师费及本案的诉讼费用。2009 年 7 月 16 日大连

市中级人民法院受理此案。经公司与大连合和商贸有限公司协商同意，将本应于 2009 年 12 月 31 日前支付完毕的股权转让价

款中的 3,000 万元在前述诉讼未了结以前暂不支付。本报告期内，案件仍在进一步审理过程之中。 

风险揭示：伴随国家对房地产宏观调控政策力度的逐步加大，土地使用政策出现变化，公司将采取积极措施加强对历史遗留

等问题的解决，并及时履行信息披露义务。 

5、苏州“海尚壹品”项目 

截至报告期末，共缴地价款 81,567.4 万元。项目部分开工建设和预售。 

6、大连“壹品天城”项目 

截至报告期末，共缴地价款 59,821 万元，项目部分开工建设和预售。 

7、大连富丽华大酒店三期扩建项目 

2010 年 6 月 23 日，公司第五届董事会第十九次会议审议通过了授权公司控股公司大连富丽华大酒店参与大连市国有建设用地

（2010）-17 号地块竞标，用于大连富丽华大酒店三期扩建工程用地。大连富丽华大酒店通过竞拍取得了 17 号地块使用权，

该宗地块总价为人民币 59,500 万元（详细请见同日刊登的《关于竞拍大连市国有建设用地 16 号、17 号土地使用权情况的公
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告》）。截止报告期末，公司已按照《国有建设用地使用权出让合同》的规定，缴纳地价款 30,000 万元。 

8、大连新发兴房地产开发有限公司项目 

公司控股子公司新发兴公司于 2010 年 9 月 2 日与大连市国土资源和房屋局签署了《国有建设用地使用权出让合同》，取得了

（中）2010-020、021、022 号土地开发权。该宗地块总面积为 91,355.90 平方米，综合地价为 152,512.30 万元，用于公建、住

宅及配套公建。截止报告期末，根据合同已支付地价款 76,512.3 万元，尚余 76,000 万元应于 2011 年 9 月 1 日前支付完毕。 

9、2011 年 1 月 27 日，公司第五届董事会第二十七次会议审议通过了《江苏友谊合升房地产开发有限公司增资的议案》。江苏

友谊合升房地产开发有限公司是由大连友谊合升房地产开发有限公司和大连友谊集团有限公司投资组建的，于 2005 年 12 月

28 日批准成立。公司原注册资本 3,500 万元，其中大连友谊合升房地产开发有限公司出资 2,800 万元，所占比例 80%；大连

友谊集团有限公司出资 700 万元，所占比例 20%。 

本次增资的目的是为了增强江苏友谊合升房地产开发有限公司的资本实力，提升其在行业内的竞争力。本次增资，大连友谊

合升房地产开发有限公司出资 3,600 万元，大连友谊集团有限公司出资 900 万元。双方按初始比例出资。增资后江苏友谊合升

房地产开发有限公司注册资本由 3,500 万元增至 8,000 万元，公司股权结构不变，2011 年 2 月 17 日完成工商登记变更手续。 

10、2011 年 2 月 22 日，公司第五届董事会第二十八次会议审议通过了《关于公司控股子公司江苏友谊合升房地产开发有限公

司全资设立苏州新友置地有限公司的议案》。江苏友谊合升房地产开发有限公司于 2011 年 1 月 7 日以总价人民币 85,500 万元，

通过公开竞标取得了地块编号：苏地 2010-B-39 号 A 地块用地（详情请见 2011 年 1 月 11 日刊登的《大连友谊（集团）有限

公司竞拍苏州市国有建设用地使用权情况的公告》）。公司决定在苏州设立公司控股子公司江苏友谊合升房地产开发有限公司

全资子公司苏州新友置地有限公司。该公司注册资本金为 2,000 万元人民币，所需资金由公司自筹解决。报告期内已完成公司

工商登记手续，本期纳入合并报表范围。 

11、2010 年 12 月 21 日，子公司大连友谊金石谷俱乐部有限公司（甲方）与大连利昇国际贸易有限公司（乙方）签订了解除

2008 年签订的购销合同的协议。按照协议规定，将甲方已支付给乙方的 4,800 万元合同款，由乙方于 2011 年末以前全额分期

向甲方返还。截止报告期末，乙方已按解除合同的协议的约定，返还了 500 万元。 

3.2.4 其他 

√ 适用 □ 不适用 

1、放弃实施 2009 年度非公开发行股票方案 

公司 2009 年 8 月 14 日召开 2009 年第三次临时股东大会，审议通过了《关于公司 2009 年度非公开发行股票方案的议案》，决

议有效期至 2010 年 8 月 14 日；2010 年 8 月 27 日公司召开了 2010 年第一次临时股东大会，审议通过了《关于延长公司 2009

年度非公开发行股票方案有效期的议案》，有效期延至 2011 年 8 月 26 日。 

在非公开发行股票方案推进过程中，证券市场环境发生了较大变化，同时公司拟通过定向增发实施的二个项目“壹品天城”

项目、苏州“海尚壹品”后期项目目前都在顺利进行中，经 2011 年 1 月 27 日公司第五届董事会第二十七次会议审议通过撤

销本次非公开发行股票方案。公司及保荐机构于 2011 年 3 月 2 日向中国证监会提交了《大连友谊（集团）股份有限公司关于

撤回非公开发行行政许可申请的报告》。此申请于 2011 年 3 月 8 日获得了《中国证监会行政许可申请终止审查通知书》[2011]22

号文件的批准。 

2011 年 4 月 19 日，经公司 2010 年度股东大会审议通过，决定放弃实施公司 2009 年非公开发行股票方案。 

2、2007 年 11 月 30 日香港宏宝集团有限公司从香港现代精工有限公司取得大连金石谷乡村俱乐部（现更名为大连友谊金石谷

俱乐部）70%股权，按照约定，香港宏宝集团有限公司应将股权转让款直接支付给大连和氏璧投资有限公司，但其仍有股权

转让款 2,500 万元一直未支付。2009 年 3 月 25 日，大连和氏璧投资有限公司向大连市中级人民法院提起民事诉讼，请求法院

判令宏宝集团及大连友谊金石谷俱乐部二被告支付股权转让款人民币 2,500 万元及滞纳金；支付违约金 275 万元；同时请求法

院判令二被告承担原告支付的律师费及本案的诉讼费用。 

对于大连友谊金石谷俱乐部股权转让前遗留的债权债务问题，双方签订的金石谷公司股权转让协议中约定由大连合和商贸有

限公司及香港宏?I 投资有限公司负责清偿股权转让协议正式生效前金石谷公司的所有债务及或有债务。 

目前进展情况：2009 年 7 月 16 日大连市中级人民法院已受理此案。公司经大连友谊金石谷俱乐部原股东大连合和商贸有限公

司（以下简称合和商贸）同意，将本应于 2009 年 12 月 31 日前支付给合和商贸的股权转让价款中的 3,000 万元在前述诉讼未

了结以前暂不支付。 

我公司在收购原大连金石谷乡村俱乐部股权时，与原股东方协议商定，有关遗留债权债务由原股东负责处理，并在股权收购

协议中严格制订了收购价款的支付程序，以确保投资风险可控。本报告期内，案件仍在进一步审理过程之中。我公司将一直

密切关注上述诉讼事项的进展情况，并及时履行告知义务。 

3.3 公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况 

上市公司及其董事、监事和高级管理人员、公司持股 5%以上股东及其实际控制人等有关方在报告期内或持续到报告期内的

以下承诺事项  

□ 适用 √ 不适用 
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3.4 预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及

原因说明 

□ 适用 √ 不适用 

3.5 其他需说明的重大事项 

3.5.1 证券投资情况 

√ 适用 □ 不适用 

单位：元 

序号 证券品种 证券代码 证券简称 
初始投资金

额（元） 

期末持有数

量（股） 
期末账面值 

占期末证券

总投资比例  

（%） 

报告期损益 

1 股票 601328 交通银行 7,171,432.50 4,806,885 27,351,175.65 99.90% 0.00 

2 股票 000100 TCL 21,300.00 6,250 27,437.50 0.10% 6,000.00 

期末持有的其他证券投资 0.00 - 0.00 0.00% 0.00 

报告期已出售证券投资损益 - - - - 0.00 

合计 7,192,732.50 - 27,378,613.15 100% 6,000.00 

证券投资情况说明 

1、TCL 股票初始投资金额 21,300.00 元，占该公司股权比例 0.00024%，截止报告期末，持有 TCL 股票总计 6,250 股，帐面值

27,437.50 元。 

2、交通银行股票初始投资金额 7,171,432.50 元，占该公司股权比例 0.0085%，截止报告期末，持有交通银行股票总计 4,806,885

股，帐面值 27,351,175.65 元。 

3.5.2 报告期接待调研、沟通、采访等活动情况表 

接待时间 接待地点 接待方式 接待对象 谈论的主要内容及提供的资料 

2011 年 02 月 22 日 公司会议室 实地调研 航天证券 咨询公司经营情况 

3.6 衍生品投资情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.6.1 报告期末衍生品投资的持仓情况 

□ 适用 √ 不适用 

 

 

 

 

      大连友谊（集团）股份有限公司董事会 

 

董事长：田益群 

 

2011 年 4 月 27 日 
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