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证券代码：000679                           证券简称：大连友谊                           公告编号：2016-013 

大连友谊(集团)股份有限公司 2015 年年度报告摘要 

一、重要提示 

本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资者应当到证监会指定媒

体仔细阅读年度报告全文。 

董事、监事、高级管理人员异议声明 

姓名 职务 内容和原因 

声明 

除下列董事外，其他董事亲自出席了审议本次年报的董事会会议 

未亲自出席董事姓名 未亲自出席董事职务 未亲自出席会议原因 被委托人姓名 

非标准审计意见提示 

□ 适用 √ 不适用  

董事会审议的报告期普通股利润分配预案或公积金转增股本预案 

□ 适用 √ 不适用  

公司计划不派发现金红利，不送红股，不以公积金转增股本。 

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□ 适用 √ 不适用  

公司简介 

股票简称 大连友谊 股票代码 000679 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 孙锡娟 孙锡娟（暂代） 

办公地址 辽宁省大连市中山区七一街 1 号 辽宁省大连市中山区七一街 1 号 

传真 0411-82650892 0411-82650892 

电话 0411-82691470 0411-82802712（证券部电话） 

电子信箱 sunxj@dlyy.com.cn sunxj@dlyy.com.cn 

二、报告期主要业务或产品简介 

     经过多年发展，公司已形成了零售业、酒店业、房地产业三大主业的格局。其中： 

公司零售业：近年来，电子商务的快速发展，对传统商业零售业造成了一定冲击，传统商业零售业面临客户分流、收入

增速放缓、成本高企、利润流失的压力。传统零售企业积极应对，不断尝试创新，一是拓展线上渠道寻出路，二是百货店充

分发挥自身优势，增加体验性业态比例，以谋求生存发展。 

公司房地产业：自2015年年初起，随着一系列降准、降息，在大多数二三线城市取消限购令，取消限外令，各种公积金

新政等调控举措的出台，购房融资成本降低，金融杠杆加大，支持了改善性住房需求的释放，也吸引了一线城市投资投机需

求的提前进场，但整体上而言，全国房地产市场分化加大。房地产业经历了多年来的高速发展，正逐渐步入新的发展阶段，

行业整体销售增速呈现放缓态势。随着房地产库存高企，行业进入缓慢去库存阶段，尤其是中小城市，因其供给过剩更为突

出，库存消化时间也更长，对中小城市的房地产企业构成较大的压力，需要房地产企业调整发展思路、积极转变发展战略。 

    面对错综复杂的经济发展态势，公司上下以积极的心态和信心，通过稳收入、促转型、防风险等具体措施，保证了经营

管理工作的持续平稳运行。 
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三、主要会计数据和财务指标 

1、近三年主要会计数据和财务指标 

公司是否因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  

单位：人民币元 

 2015 年 2014 年 本年比上年增减 2013 年 

营业收入 2,793,841,157.92 3,596,961,778.04 -22.33% 3,631,997,681.55 

归属于上市公司股东的净利润 -187,049,278.19 56,456,912.41 -431.31% 160,187,002.22 

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润 
-310,436,899.69 56,443,977.87 -649.99% 160,020,727.21 

经营活动产生的现金流量净额 65,604,113.88 375,797,107.27 -82.54% -518,389,728.12 

基本每股收益（元/股） -0.52 0.16 -425.00% 0.45 

稀释每股收益（元/股） -0.52 0.16 -425.00% 0.45 

加权平均净资产收益率 -13.68% 3.80% -17.48% 11.06% 

 2015 年末 2014 年末 本年末比上年末增减 2013 年末 

总资产 8,427,989,652.51 8,901,890,407.34 -5.32% 9,465,841,330.91 

归属于上市公司股东的净资产 1,262,259,838.30 1,468,639,120.47 -14.05% 1,489,634,743.36 

2、分季度主要会计数据 

单位：人民币元 

 第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 

营业收入 803,282,084.15 599,717,283.46 643,935,574.79 746,906,215.52 

归属于上市公司股东的净利润 124,946,154.81 -107,082.32 -18,016,216.24 -293,872,134.44 

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润 
1,975,500.14 -50,074.32 -18,232,309.53 -294,130,015.98 

经营活动产生的现金流量净额 -69,256,021.70 -195,044,428.87 -152,686,097.69 482,590,662.14 

上述财务指标或其加总数是否与公司已披露季度报告、半年度报告相关财务指标存在重大差异 

□ 是 √ 否  

四、股本及股东情况 

1、普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普通

股股东总数 
34,950 

年度报告披露日

前一个月末普通

股股东总数 

40,033 

报告期末表决权

恢复的优先股股

东总数 

0 

年度报告披露日前

一个月末表决权恢

复的优先股股东总

数 

0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 持有有限售条件的股份数量 
质押或冻结情况 

股份状态 数量 

大连友谊集团

有限公司 

境内非国有

法人 
29.93% 106,660,000  质押 96,660,000 
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宁波信达风盛

投资合伙企业

（有限合伙） 

境内非国有

法人 
0.83% 2,944,397    

李林峰 境内自然人 0.56% 2,010,400    

俞斌 境内自然人 0.50% 1,781,505    

上海科固投资

有限公司 

境内非国有

法人 
0.42% 1,505,055    

喻梅 境内自然人 0.40% 1,413,653    

陈小平 境内自然人 0.39% 1,405,054  冻结 1,274,654 

陈秋萍 境内自然人 0.37% 1,322,600    

张抒颉 境内自然人 0.32% 1,156,046    

四川信托有限

公司 

境内非国有

法人 
0.31% 1,100,000    

上述股东关联关系或一致行

动的说明 

公司控股股东大连友谊集团有限公司与前 10 名其他股东及前 10 名无限售条件股东之间不存

在关联关系，也不属于《上市公司股东持股变动信息披露管理办法》中规定的一致行动人；

未知以上无限售条件股东与上述前十名股东之间是否存在关联关系，也未知以上无限售条件

股东是否属于《上市公司股东持股变动信息披露管理办法》中规定的一致行动人 

参与融资融券业务股东情况

说明（如有） 

A 股股东宁波信达风盛投资合伙企业（有限合伙）通过海通证券股份有限公司客户信用交易

担保证券账户持股 2,944,397 股；A 股股东李林峰通过海通证券股份有限公司客户信用交易担

保证券账户持股 1,655,300 股；A 股股东上海科固投资有限公司通过银泰证券有限责任公司客

户信用交易担保证券账户持股 1,505,055 股；A 股股东张抒颉通过海通证券股份有限公司客户

信用交易担保证券账户持股 1,156,046 股。 

2、公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无优先股股东持股情况。 

3、以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系 
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五、管理层讨论与分析 

1、报告期经营情况简介 

报告期内，公司实现营业收入279,384.12万元，同比下降22.33%；实现利润总额-16,394.19万元，同比下降180.52%；实

现归属于上市公司股东的净利润-18,704.93万元，同比下降431.31%，下降的主要原因系公司本期房地产项目计提存货跌价准

备及房地产业本期可确认结转的收入及毛利率同比下降。其中：公司零售业实现营业收入165,900.99万元，同比上升1.11%；

实现利润-1,564.11万元，同比下降233.80%，下降的主要原因是市场低迷，可比门店销售收入及毛利率同比下降，以及辽阳

友谊商城尚处于培育期亏损所致。公司酒店业实现营业收入18,129.70万元，同比下降16.60% ；实现利润113.43万元，同比

下降29.00%。公司房地产业实现营业收入92,748.84万元，同比下降45.67%；实现利润-9,497.60万元，同比下降131.13% ，下

降的主要原因：公司本期房地产项目计提存货跌价准备及房地产业本期可确认结转的收入及毛利率同比下降。 

公司的零售业，突出“回归、转型”两大主题，一方面，百货业按照“家庭消费中心”、“餐饮休闲中心”、“名品时尚中心”

三位一体的一站式商业城定位，持续推进“百货店购物中心化”建设，重点是增加功能业态、引进集合店等混搭元素，友谊商

城系列店的“购物中心功能”得以提升。另一方面，公司坚持“O2O全渠道融合”策略，引进业界领先的技术解决方案，初步搭

建并运行了能够实现服务功能、营销功能、新品推荐功能和经营功能的微信平台，为公司“全渠道融合”落地提供了有效探索。 

公司的酒店业，继续以优化结构、整合资源、转型提质为主线，研究客户消费需求，调整营销策略，初步实现了发展质

量、治理水平和品牌影响力的同步提升。 

公司的房地产业，在对行业格局和发展趋势进行深入分析的基础上，公司求速度、拼执行，充分分析自有产品的特点，

利用嫁接外部资源等手段，努力实现库存去化；另外，公司房地产项目主要布局于沈阳、大连、邯郸等二、三线城市，2015

年以来房地产市场持续低迷，项目销售价格未达到预期；在目前的经济环境下库存去化难度较大，以价换量趋势明显，公司

综合市场去化慢以及自身项目情况，对大连富丽华国际项目、沈阳友谊时代广场项目、邯郸友谊时代广场项目计提了存货跌

价准备。同时，公司深化房地产存量结构调整，相继完成大连东港土地返还以及苏州新友置地（石湖项目）股权转让，公司

坚持去高端化，转而将眼光投向刚性需求的住宅产品等，并力促寻找“房地产轻资产化”的运行模式。目前公司房地产项目基

本情况如下： 

1、公司主要项目开发进展情况 

项目名称 所在城

市 

权益比例
(%) 

占地面积(m
2
) 计容建筑面积

(m
2
) 

已完工建筑

面积(m
2
) 

预计总投资

额(亿元) 

实际投资额

(亿元) 

项目进展 

富丽华国际 大连 60 12,739.8 151,000 -- 22 18.37 主体封顶 

友谊时代广场 沈阳 100 16,309.3 255,900 -- 24 16.76 主体封顶 

友谊时代广场 邯郸 100 18,136.9 184,662 56,640 13.5 9.24 部分竣工交付 

双友新和城 苏州 39.6 22,739.62 57,046 57,046 5.1 5.02 竣工交付 

金石谷 大连 70 684,000 234,000 -- 9.89 5.88 环境配套建设 

2、主要项目销售情况 

项目名称 权益比例(%) 可供出售面积(m
2
) 预售面积(m

2
) 结算面积(m

2
) 

富丽华国际 60 97,900 3,664.04 0 

沈阳友谊时代广场 100 127,337.6 3,450.93 0 

邯郸友谊时代广场 100 71,433.19 39,087.99 21,833.27 

双友新和城 39.6 41,375.44 39,569.49 37,613.11 

3、融资情况 

序号 融资类型 授信金额(万元) 融资余额(万元) 融资成本区间 期限结构 

1 银行贷款 80,000 71,600 5.94%—8.31% 五年期 

2 银行贷款 60,000 10,000 10% 三年期 

3 银行贷款 20,000 20,000 6%-9% 两年期 

4 信托融资 70,000 14,386 6%-7% 四年期 

5 银行贷款 10,000 10,000 12% 两年期 

6 保理融资 30,000 30,000 12% 两年期 

7 委托贷款 3,320 3,320 7.98% 三年期 

合计  273,320 159,306   
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公司的船供业，克服外贸市场急剧变化、供船行业不良竞争加剧的困难，一是加强市场研判，坚持“多点布局、多渠道

经营”的经营部署，二是依托大连保税区的外供中心项目，经过精心筹备，东北首家进口商品展示交易中心正式运营，新型

商业业态建设初见成效，为逐步实现服务贸易一体化打下初步基础。 

    基于公司“千家万户服务商”的定位，一年来我们积极谋求转型，并为之付出了艰苦努力，经过数轮谈判，公司与武汉信

用投资集团股份有限公司达成重大资产重组协议。目前，相关工作正在推进中，如本次重组完成，上市公司主营业务将新增

担保、授信、征信、互联网金融等业务。未来上市公司可将新增主业（担保、授信、征信和互联网金融业务）与现有零售、

房地产等产业形成协同互补，以“金融+”为整体战略，为客户提供从前端到后期的全方位“商品+金融”的服务和支持，从而保

证上市公司构建多层次的可持续的业务模式和盈利模式，寻求长期稳定增长，更好地回报广大投资者。 

2、报告期内主营业务是否存在重大变化 

□ 是 √ 否  

3、占公司主营业务收入或主营业务利润 10%以上的产品情况 

√ 适用 □ 不适用  

单位：元 

产品名称 营业收入 营业利润 毛利率 
营业收入比上年

同期增减 

营业利润比上年

同期增减 

毛利率比上年同

期增减 

商品零售 1,659,009,912.95 -16,467,285.03 18.12% 1.11% -240.45% -0.38% 

房地产销售 927,488,435.79 -277,340,109.49 19.74% -45.67% -191.05% -16.70% 

4、是否存在需要特别关注的经营季节性或周期性特征 

□ 是 √ 否  

5、报告期内营业收入、营业成本、归属于上市公司普通股股东的净利润总额或者构成较前一报告期发生

重大变化的说明 

√ 适用 □ 不适用  

1.营业收入同比减少22.33%，主要系公司所属房地产行业因开发周期影响本期结转收入同比减少所致。 

2.营业成本同比减少13.17%，主要系房地产行业收入减少，相应结转成本减少所致。 

3.归属于上市公司普通股的净利润减少431.31%，主要系公司本期房地产项目计提存货跌价准备及房地产业本期可确认结转

的收入及毛利率同比下降。 

6、面临暂停上市和终止上市情况 

□ 适用 √ 不适用  

六、涉及财务报告的相关事项 

1、与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况。 

2、报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。 
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3、与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

√ 适用 □ 不适用  

本期纳入合并财务报表范围的主体较上期相比，减少1户，即：河北友谊发兴房地产开发有限公司，其原因为2015年7

月，公司对全资子公司河北友谊发兴房地产开发有限公司进行了清算注销。 

 

4、董事会、监事会对会计师事务所本报告期“非标准审计报告”的说明 

□ 适用 √ 不适用  

 

 

 

 

 

大连友谊（集团）股份有限公司 

 

 

                                                                    董事长： 田益群 

 

 

                                                                       2016 年 3 月 10 日 

 


	一、重要提示
	二、报告期主要业务或产品简介
	三、主要会计数据和财务指标
	1、近三年主要会计数据和财务指标
	2、分季度主要会计数据

	四、股本及股东情况
	1、普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前10名股东持股情况表
	2、公司优先股股东总数及前10名优先股股东持股情况表
	3、以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系

	五、管理层讨论与分析
	1、报告期经营情况简介
	2、报告期内主营业务是否存在重大变化
	3、占公司主营业务收入或主营业务利润10%以上的产品情况
	4、是否存在需要特别关注的经营季节性或周期性特征
	5、报告期内营业收入、营业成本、归属于上市公司普通股股东的净利润总额或者构成较前一报告期发生重大变化的说明
	6、面临暂停上市和终止上市情况

	六、涉及财务报告的相关事项
	1、与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明
	2、报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明
	3、与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明
	4、董事会、监事会对会计师事务所本报告期“非标准审计报告”的说明




